345400 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARARILANR. 189
30 septembrie 2026

privind vinzarea unui imobil cu destinatia de locuin{i, trecut in proprietatea statului, in baza
Legii nr. 112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinti ordinara,

Luind act de proiectul de hotdrdre, inregistrat cu nr. 32.270/09.09.2026 st la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 33.938/22.09.2026, de referatul de aprobare, inregistral cu nr. 32.268/09.09.2026, al
Primarvlui municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotdrdrii Consilivlui Local Sighisoara nr. 971998 privind infiintarea
societifii Apd Termic Transport S.A.;

Avind Tn vedere prevederile Hotdrarii Consiliviui Local Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobarea delegirii gestiunii activitatilor de administrare a fondului locativ si spafii cu altd destinatic
decat focuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara st In domeniu} privat al statujui;

Avind in vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ i spafii cu altd destinatic decét locuintd aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, Inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 20.284/08.06.2023, jar la S.C. Apa
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighigoara nr,
126/30.05.2023 privind aprobarea delegirii gestiunii activitigilor de administare a fondului locativ si
spalil cu aitd destinafie decdt locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului;

Avand In vedere ¢d acestui operalor de servicii publice, respectiv socictdtii Apd Termic Transport
S.A., i-a fosl incredinfatd In continuare gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ si
spafii cu altil destinatie decit locuinfi aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul
privat al statului, socictate avand ca actionar unic, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, societate
care asigurd prestarea si a altor servicii si activitiifi din sfera serviciilor publice;

Avénd In vedere prevederile Jotirdrii Consiliului Local Sighisoara wr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societafii Apa Termic Transport S.A. pentru vinzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr.
F12/1995 g1 aprobarea Regulamentului pentru vAnzarea imobilelor - locuinfe, In baza Legii nr. 112/1995;

Avand n vedere prevederile Hotardrii Consiliului Local Sighisoara nr. 165/31.07.2025 privind
vanzarea unor imobile cu destinajia de Jocuinge, trecute In proprictatea statului, in baza Legii nr, 112/1995
sl mandatarea societifii Apd Termic Transport S.A. pentru efectuarea demersurilor i vederea finalizirii
vénzani de imobile cu destinatia de locuinte, in baza Legii nr. 112/1995:

Avénd in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiel juridice a
unor imobile cu destinatia de {ocuinge, trecute in proprictatea statului, cu modificirile st completirile
ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate In mod abuziv tn perioada 6 martic 1945 - 22 decembric 1989, republicatd, cu
modhficrile §i completarile ulterioare, precum si prevederile Hotararii Guvernului nr. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legil nr. 112/1995 pentru reglementarea situatied
juridice a unor imobile cu destinatia de locuin{e, trecute in proprietatea statului, republicati;

Avand Tn vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor - locuin{e, In baza Legii
nr. 112/1995, aprobat prin Hotéardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 143/26.09.2024:

Avind Tn vedere prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor 1storice,
republicatd, cu modificarile i completdrile uiterioare, care reglementeazi modul de exercitare a dreptului
de preemptiune al statului sau al auteritifilor locaje, dupi caz;

Avind in vedere solicitarea de cumpdrare a unui imobil - locuintd, in baza Legii nr. 112/1995,
formulaté de chiriaga, titulara contractului de fnchiriere:



Aviand in vedere dispozitiile din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile s completarile ulterioare,

Avind n vedere Raportul de specialitate cu nr. 1.898/08.09.2026, al S.C. Apit Termic Transport
S.A., Tnregistrat fa Municipiul Sighisoara cu nr. 32.267/09.09.2026, prin care se propune vinzarea unui
imobil cu destinatia de locuingd, trecut In proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avénd In vedere Raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef — Compartimentul Administrarea
Domeniului Public gi Privat, fnregistrat cu nr. 29.173/11.08.2026, cu propunerea de vAnzare a unui imobil
cu destinafia de locuinyd, trecut in proprietatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avind In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

in temetul prevederilor art, 129 alin. (2) lit, “a” si lit. “c”, alin. (3) }it. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin. (7
lit. “q”, alin. (14), art. 139 alin. (2) §1 a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificairile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi vinzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. Turnului, nr. 5, ap, 2,
judet Mures, Inscris Tn Cartea Funciard nr. 52573-C1-U2 Sighisoara, avand numir topografic 1897/11,
catre doamna Demeter Maria, imobil pe care 1l detine si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
550/09.05.1999, asa cum a fost modificat i completat prin actele aditionale incheiate.

(2) Se aproba pretul de vénzare al imobilului previizut la alineatul precedent, care este de 115.807
ici, conform Raportului de evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat/certificat AN.EV.AR., anexa nr. 1
la prezenta hotédrére, pret care va {i actualizat la data vanzirii efective, in sttuatia in care, contractul de
vanzare nu se incheie in termen de 3 Juni de Ja data adoptirii prezentei hotiirari.

Art. 2. Pentru imobilul monument istoric, previzut la articolul precedent, anterior perfectarii
contractului de vinzare - cumpdrare, se va urma si respecta procedura previzati de Legea nr. 422/2001
privind protejarca monumentelor istorice, republicatd, eu modificarile si completdrile ulterioare, care
reglementeazi modul de exercitare a dreptului de preemptiune, proceduri care primeazi §i care este
anterioard perfectérii actului translativ de proprietate.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinite a prevederilor prezentei hotirdri se fneredinjeazd Primarul

Municipiutui Sighigoara si reprezentantii societdii Apa Termic Transport S.A.

Art. 4. Prin grija doamnei Bizo Anca, Sccretar General al Municipinlui Sighigoara, prezenta
hotardre va fi comunicats, In termenul previzut de Jege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostinil publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRE$EDlN’I‘P DE Sk
Kreuzenibafise

SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu vnanimitate dé

Pierenta 5-3 difur zafel:
I cx. dos. hotdrdci;
I ox. dos. sedin|d;
| ex. Tontingia Prefecivtui « Juclejul Mures;
1 ex. Prianar;
1 ex. Viceprimar,
1 ox, Seeretar Uieneral;
bex Rirceqia Arhitect Sef;
£ ex. Compartimentul Adnunistrares f ieha Public 51 Priva - Directia Arbitecy Sef
e, Campartimental Buped, Cartatidinate, Salarizae -- Directia Beomnmivi,
| ex. Sepvicint bupozite, Tine i Bxecutare Creange — Directiz iconumics;
1 ex. Compartimentut Juzidic -- Servicivl Adninisteagic Pablica Locali;
) ex. Cespisia tehnicd anixah de specialitate peatrn anadizarea solicitiifor de cuniphiase a fmobitelor - locutnge Tn bazie Legai nr. 1121945,
2en SO APY Teemie Traasport S A,
4 ex,
B.A




PROCEDURT OBLIGATORI ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARI CONSILIULUI LOCAL NR. 189/30.09.2026
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Raport evaduare imobif str. Turmdui, nr. 5

(;;;%{/Jl{fib(-c?.; i o I

ing. IULIANA REMES
Membru Titular ANEVAR leg.15722/2026

CASA DE LOCUIT
situat In imobilul din jud.
Mures, mun. Sighigoara,

str. Turnului, nr.5

Uaiele, mformagiile si confinuul prezentulul raport fiind confidenfiale, nu vor puiea 11 copiate
inoparte saw In totalitate sionu vor i pansmise unor teri fird acordul scris si prealabil al

evaluatorulnag,

= LUINTE 2026~




Raport evaluare imobil sie Turauini, ne 3

Scrisoarea de transmitere
Citre ,

PRIMARIA SIGHISOAR
ATT SA SIGHISOARA
d-na DEMETER MARIA

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intoemit la solicitarea dumneavoastra
pentru ;

IMOBILUL situat in mun. Sighiscara, str. Turnului, nr.5, jud. Mures, care apartine Statului
Roman.

Scopul evaluiivii i1 constituie stabilirea valorii constructiei aferente proprietatii
imobiliare, in vederea vinzirii acesteia ciitre chiriag in baza Legii nr.112/1995 cu modificirile
si completirile ulterioare, actualizate. Proprictate imobiliard este evidentiatd in CF 52573
Sighisoara. Dreptul de proprietate este nseris in favoarea Statului Roman.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de Jucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romé&nia).

In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca a proprietatii imobiliare
analizate, la cursul valutar BNR de 5.2380 lei/i curo valabil pentru data de referinta a
evaluarii (15 junie 2026) este

Nr. Denumire bunuri imobile VALOAREA DE PIATA
crl. | Curs BNR 15.06.2026 i LEI EURO

¢ Valoarea NU contineTVA .

- - - -

Valoarea estimati pentru constructii , este o valoare determinati conform legislatiei in vigoare.

¢ Piesele anexate §i documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ §i pentru atingerea scopului evaluirii, neputind 11 utilizate Tn alt scop.

 Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile mmplicate de conformarea ia
cerintele legale,

Cre stima,
Evaluator auforizai - ing luliana Remes,

Membru Glular ANEVAR - 1, £P1,
Legitimatic nr. 15722/20;

Vd beptnag i
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Boport avatvare imaolid sie Turantud, ni 3

Cuprinsul
Scrisoarea de transmitere

1. INTRODUCERE
1.1 Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2 Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

2. TERMENII DE REFERINTA ATEVALUARII

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. Identificarea clientului

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat

2.5. I1dentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
2.6. Tipul de valoare si definirca acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premiscle evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii
2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1, Descrierea situatiei juridice

3.2. Date despre piata imobiljara

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
3.4. Fisa tehnica de calcul

4. ANALIZA DATELOR SICONCLUZILE

4.1, Cea Ma Buna Utilizare - CMBU

5. Reconcilieren si opinta finala asupra valorii

6. ANEXE




Raport evaluare imobif str. Turaului, .3

L INTRODUCERE

1.1.  Declaratie de conformitate.Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele °
- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzi personale nepartinitoare din punct de
vedere profesional;

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care face
obiectul acestui raport de evaluare;

- nu am niciun mnteres personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un  stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport a unel anumite
valor sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor, cerintelor
si metodologict de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025,

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic al
Standardelor Internationale de Evaluare,

Calculul acestei valori reprezinti o abatere de la Standardele de Evaluare
ANEVAR editia 2025.

Standardele de evaluare nu au fost aplicate in prezenta lucrare.

La data claborarii acestui Raport de Fvaluare, evaluatorul este membru titular

ANEVAR cu specializarile:

- = BX =Evaluarea de Inteeprinderi, de fond de comer{ si alte active necorporale ;

- EPY —Evaluarea Proprietiii Imobilicre :

- a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui
raport.

Evaluatoru] nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentulul Raport de Evaluare, decat in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de
conduita ale profesiunii si cu respeciarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de BEvaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata a
acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru
scopul precizat,

Cu stimd,
Lvaluator autorizat — ing.fuliana R }*;i} 4
Membro titular ANEVAR - E1, i—'; ;:j
Legitimatie nr. 15722/2026

wipre S
tﬁ: ?r%‘;i{‘} i’é,;‘hf

jagpchinait B

¥aleti
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Y

Datele,informatiile, opiniile si continutul prezentutui raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabif al
evaluatoruti,




Rapaort evalingre imobil sir. Tt i3

1.2, Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARH | CASA DE LOCUIT , STR.TURNULUL NR. 5
LOCALIZARE mun. Sighisoara , jud. Mures

PROPRIETAR MUNICIPIUL SIGHISOARA
BENEFICIAR DEMETER MARIA

Drept de proprietate Dobandit prin lege

SCOPUL EVALUARII Estimarca Pretul de vanzare casa de locuit

Data inspectiei: 10.06.2026  Data evaluarii: 16.06.2026  Curs valutar 5.2380 lei/1 euro

In wrma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatoralui referitoare la pretul de
vanzare catre chirias a proprictatii imobiliare analizate ~ casa de locuit, tinand seama de
prevederile prezentului Raport, este urmatoarea:

Denumire bunuri imobile VALOARFEA DE PIATA

Curs BNR 15.06.2026 =5 LI EURO
09

* Valoarca NU contineTVA.

2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Ydentificarea tipului de evaluare si a tipului‘de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Fvaluare explicativ in forma scrisa, intoemit in 2
(doua) exemplare — unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar,

Valoarea proprictatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile
Standardelor de Evatuare a Bunurilor — editia 2025.

Evaluarea prezentd reprezinti o deviere de la Standarde fiind realizati conform
legislatiei locuintei, aflate fn vigoare la data evaluirii: Decret 256/1984, Decrvet 93/1997,
Decret-Lege 61/1998, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu normelor de aplicare afe
acesteia,:

In continutul raporiului este prezentata metodologia de evaluare i relevanta metodelor
i cazul evaluari prezente.

Rapoitu} de evaluare esic sirucirat du PR CUR Urmeaza
herisoarea de transmitere
i ntroducere ;
2- Termenii de referinta al evaluarii:
3 - Prezentarca datelor;
4- Analiza datelor st conchiziile:
5 - Anexe.
Raportul & fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de hueru
stabilite de catre ANEVAR (Asociatia din Romania),




Raport eveluare iobd st Turmdui, a3

2.2, Identificarea clientului

Clientu} (beneficiarul) raportului de evaluare este:
MUNICIPIUL SIGHISOARA- in calitate de proprietar
ATT S.A - in calitate de administrator
d-na MARIA DEMETER - in calitate de chirias.

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati
Ultilizatorul raportuluj (destinatarul) este PRIMARIA SIGHISOAR - calitate de proprietar ATT SA

SIGHISOARA in calitate de administrator .

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara cvaluata — este situata in infravilanul Jjud. Mures, mun.
Sighisoara, str, Turnului, nr.5.
Inspectia proprietatii nu a fost realizata personal de evaluator in prezenta

2.5. Identificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
Proprictatea imobiliara evaluata — casa de locuit , Sttuat in jud. Mures, mun.
Sighisoara, str. Turnului, nr.5.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din:
- Extras CF nr. 52573
- Nr.cad.-nr.top.1897,1903.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprictate asupra proprietatii evaluate.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a uneci valori. Valoarea nu este un fapt ¢i 0 opinie asupra
celul mai probabil pret care ar putea fi plait pentru un activ, in cadrul unui schimb dar si o
opinie asupra beneficiilor cconomice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

In SEV 100~ Cadrul general din Standardele de Evaluarc a Bunarilor - cditin 2025 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii
- valoarea de piata ;

- tipuri ale valorii diferite de valoare de piata.

Lvaluarea  executata  conform  prezentului raport, in  concordania cu cerintele

beneiiciarului, reprezinta o estimare a valorii de vanzare 2 bunurilor imohile.

2.7. Data efectiva a opiniel asupra valorii
Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evalaarii) este 16.06.2026.
Cursul de schimb BNR la data evaluarti este 1 BURO =5.2380  LE1

2.8, Premisele evaluarii - Ipoteze si ipotere speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale | jar opinia evaluatorulut este
exprimata in concordanta cu aceste tpoleze si concluzil, precum si ou celelalte aprecieri din acest
raport.




Raport evaluare imobil st Purmidui, nr. 3

* Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile st documentele furnizate de citre client si
proprietar §i au fos( prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investi gafii suplimentare,

* Dreptul de proprietate este considerat valabil gi tranzactionabil;

* Informafiile furnizate de terfe par{i sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd parantii
pentru acuratefe ;

* Se presupunc cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor s1 restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului tn care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luatd in
considerare in prezentul raport;

* Nu am realizat o analizi a constructiilor, nici nu am inspectat acele pir{i care sunt acoperite,
neexpuse sau maccesibile, acestea fiind considerate fn aceeasi stare (ehnici ca si celelalte. Nu-mi
pot exprima opinia asupra stirii tehnice a pargilor neinspectate si acest Raport nu trebuie Ingeles c&
ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarca
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfe] de situatii, Daca se va stabili
uHerior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare {eren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa conlamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

* Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului sau structurij copstructiilor
(partilor ascunse) care si influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nicl o responsabililate
pentro asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Situajia actuald a proprictatii imobiliare §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitijilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in condifiile tipului valorii selectate.

* Alegerca metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimale si de informatiile disponibile;

¥ Ilvaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare an fost
rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaludrii;  ~ -

* Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a piefel imobiliare de unde au
rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau inchiriere de pe piata,
care a fdcut posibila §i adecvati aplicarea abordarii;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul s poald  certifica
exaclitatea lor, anexarca lor 1a raportul de evaluare avand doar scop informativ;

* Bvaluatornl nu 151 asuma ritspunderea pentru eventuale modificirt ale dreptului de proprietate sau
ale elementelor inscrise in extrasul de carte funciar¥/alte documente de la data  emiterii
acestora sau de la data inspectiei §i pand la data evaludrii;

* Exactitatea si veridicitatea docomentelor puse la dispozitie de ciitre beneficiari, pe baza cirora s-
au fundamentat ipotezele ce stan la baza evaludsii sunt responsabilitatea acestora;

* Evaluatoral nu s facul o masuratoare a proprictatii. Limitele proprictatilor au {ost preluate din
docwnenteie puse la dispozite siindicate de benefician care poarta toata responsabiliiatea cu
privire la indicarea granitelor proprictatilor si a suprafeielor; Planurile, sehitele, dimensiunile puse
la dispozitie cvaluatorvlul se considera 2 i corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate
aceasta privinta;

¥ Evaluatorul s are cunesiinta de alte posibile Hidgil senerate de elemente ascunse sau vecinatat
care sa afectese bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport. Prezenta evaluare a
fost intoemita pentru scopul declarat si pu va putea {i wilizata pentru alt scop;

* Evaluatorul nu 1si asumi nici o responsabilitate, Tn nici o circumstanid, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse fa dispozitic de citre beneficiari;

¥ Valorile estimate sunt valabile la data prezentatd in Raport si Incd un interval de timp limitat
dupa aceastd datd in cazul in care condifiile specifice ale piejei imobiliare nu suferd modificiri

P P s
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semnificative care si afecteze opiniife estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursuluj
de schimb); : '

* Intrarea fn posesia unei copii a acestai Raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere fn continvarc consultanti sau si
depund mérturie Tn instantd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate saun mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului,

* Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregji proprietafi i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, {iscale, juridice si politice de 1a data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

* Evaluarea prezenti reprezinti o deviere de Ia Standardele de Evaluare a Bunurilor, fiind
realizati conform legislatiel locuintci, aflate n vigoare la data evaludirii: Decret 256/1984,
Decret 93/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu normelor de
aplicare ale acesteia.

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de
evaluare si pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietaruiui;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul acesteia;
- stabilirea ipotezeor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniel finale a evaluatorului- nu este cazul.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
~ ¥ - Decret 256/1984, Pecret 93/1997, Decret-Lége 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu”
normelor de aplicare ale acesteia.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025 . Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR .

2.18. ldentificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare esie infocmit de in gAulinng Remes prin ing. evalugior
aytorizat i specializarile E - Evaluyarea de Intreprinders, de fond de comert si alte active
necorporale, EPU— Evaluarea Proprietdii Tmobiliare, membry itnlor ANEVAR, avand legitimeatia cn
mancrad 13722 o domicilivd in _
I

Evaluatorad este svaluator independent, o parcurs cursurile profesionale  de pregatire
sigurare de rise profesional, nu are niciun fel de interes fata de dreplusile de

paod

continua , are @

proprictate evaluale st are competenta pentry a oferd o evaluare obicctiva s impartiala, in
fonctie de datele si informatiile puse la dispozitie si de plata in care se afla situate bunuriie
imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu privire la destinatart
sau fa drepturile de proprietate evaluate , misiunea de evaluare fijnd indeplinita pe baza
documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si informatiilor culese de pe
piata de catre evaluator.
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2.11. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport, Raportul de evaluare nu poate fi publicat sau
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documente)e puse fa
dispozitie de client/ proprietar

- [Extras CJ nr. 52573

- Nr.cad., nr.top.1897,1903

Evaluatoral nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprictate asupra proprietatii evaluate.

LITIGII : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI  :  Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile
proprietarului/beneficiarulul a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii
proprietatii,

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Municipiului Sighisoara care se
presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitic asupra
proprictatii imobiliare. Fvaluarea s-a cfectuat in ipoteza - liber de sarcini.

Activul supus cvaluarii este casa de locuit situata in jud. Mures, mun.Sighisoara,
str. Turnului, nr.5 Jasa cum sunt specificafe in Fisa suprafetei locative inchiriate, anexa parte
integrantd din Contractul de Inchiriere nr.550 din 1999, cu pretungire prin Actul Aditional nr.502

~din anul 2023. - - -

3.2 Date despre aria de pietii, orase, vecinatati si amplasare

Sighigoara esfe situatd in centrul {Arii, pe riul TArnava Mare, in sud-estul Judetului Mures fiind un
importani nod ruticr i de cale feratd. Aparfine Regiunii de dezvoitare ADR Centru.
Coordonatele geografice ale localitagii sunt: 24°46°407 longitudine estick st 46°127°40" latriudine
nordica.
Situdndu-se I partea centrald a farii distanjele pand la principalele localitai de interes
aconomic, administrativ, cultural g turistic nu sunt prea mari: 297 km pana la Bucuresti, 120
ki pand la Bragov, 156 km - Clui-Napoca, 54 km - Tirgn Mures, 40 kin — Odorheiu Secujese,
o components acestui teriforiv administraliv se regasese localitatile: Stghisoara, Hetiur,
Angofa, Aurel Viaieu, Rora, Soromiclea, Venchi, ultimul recensamant din anul 2023 arate o
populatic de 23.927 de locuitoriVeniturile populaticl sunt puternic dependente de siluaiia
ceconomica a mderuind si de turism.,

Pleseriere zonei

Proprietatea este situata in zona cenirala & mun.Sighisoara, cu acces direct de pe
D13, E60, zona destinata preponderent proprietatilor rezidentiale.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
R S il
g
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Transportul in comun: asigurat rutier.

Utilitati: zona si implicit amplasamentul beneficiaza de retea de energie electrica,
apa, canalizare, gaz, cablutvsi retea de internet.

Centre comerciale: nzona se afla spatii comerciale, banci, hipermarketuri, institutii de

cult,ete, .
Protectia g siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea drumurilor conduc la ideea

unui acces normal al pompierilor, in caz de de nevoie.
Schimbarea utilizarii terenului: in conditiile date, pozitie, suprafata, utilitilti aferente,

terenul  are cea mai buna utilizare aceea de teren de constructii pentru proprictiiti rezidentiale.

Nivelul impozitelor: pentru  constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin. Hotiarare a
Consiliului Local, in functie de solutia constructivii, suprafata i anul constructici. Pentru teren, se percepe,
prin acelasi procedeu, un impozit diferentiat in functie de zonii.

Tipul st intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel normal.

Descrierea amplasamentului

Terenul este in panta, are forma dreptunghiulara, are orientare sudica, §i acces depe
I260. Terenul nu este inscris in extrasul CF .
Utilitatile de care beneficiazii terenul la data evaluarii sunt: energie electricii,
apa, canalizare, gaz, retea de cablu tv si internet.
Zona in care se aflii proprietatea este o zona in stagnare.

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate

Descrierea constructiei
WHilizare actuala:  eladire rezidentiala

Regim de inaltime P.
- . Anul PIF: 1734 —conform listei cu Morumente Istorice, avand insa elemente de
structura care dateaza din sec. V1]
*  Caracteristici constructive
- fundatii: nu.
- inchideri si compartimentari: pereti portanti din zidarie din piatra.
- sarpanta Jemn invelitoare sindrila, plansec pe grinzi de lemn.
- tamplarie Interioara si exterioara din lemn
Finisaje interioare : tencuieli cu zugraveli simple, pardoseli scandura
- camera, hol, debara
* suprafata utila (conform releveului atasat) 82,05 mp ;
- ust inferioare lemn pardoseli scandura.
Instalani:
- mealzire se face cu convector:
instalatiile electrice .

3.4 I'isa tehoicg de ealend

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului, altele decit  cele
executate din fondurile statalui, altele decat cele executate din fondurile statului sau
prin sprijinul statului cu credite si executie

R
10
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Mentionez faptul ca evaluarea s-a facut in conformitate cu releveul anexata, fara a lua in

considerare imbunatatirife aduse de catre chirias,

0.

.o Wachinmea cladirii

Bnexa 1

FISA TEHNICA SI DE CALCUL

pentru locuintele s i ancxele aferente, aflate in proprietatea statului, altele
decit cele executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului ocu credite
51 executie

Apartament nr.IX/b, situat in cladirea de locuit, str.1 Decewbrie 1918, nr.54,
man. Sighiscara, judetul Mures,

I. Caracteristicile locuintei

- Structura de rezistenta a locuinte si descrieresa  elementelor de
constructii si instalatii:

- fundatie de piatra - stare satisfacatoare

- zidarie de caramida- stare satisfacatoare

- sarpanta de lemn -stare satisfacatoare

- invelitoare din sindrila -~ stare satisfacatoare

- plansee de lemn -stare satisfacatoare

- timplaria extericara lemn ~stare satisfacatoara

~ tampldrie intericara lemn- stare satisfacatoare
tencuieli extericare driscuite- stare satisfacatoare

- glet de - nu este cazul

- stucaturi - nu este cazul

- vopsitorii vopsele pe haza de ulei -stare satisfacatcare
calcio wvechio - nu este cazul

- lammpriuri - m aste cazul

- ornamente si decoratiuni - nu este cazul

- pardeseli calde dusumele —stare salisfacatoare

- pardoseli reci - nu

- instalatii sanitare - nu

~ #nstalatii electrice- da~ -

- instalatii de incalzire sobe cu gar —stare satisfacatoare

-~ Fata de elementele de mai BUs, starea loculntel este satisfacatoare cu grad

de finisaj inferior.

lL.Numarul de niveluri ale cladirii - b

2. Nuwarnl de locuinte din cadrul cidirii — 1

Nivelul la care este situata locuinta pentru care se  care e vinde -parter

3. Bumarul de camere ales locuintei - 2 CRUSFA.

4. Sistemul de incalzize a locuinted {centrala e

contrala Lermica Eveste exclusiv aceasia o

Al San temoetficar iy
adire, ou gaze

la sobe, sohe o

11T

e
KL

o Suprafota ulila a locuintoed

ele utile an fost preluate din Plamy anexai), copusa din

- Ccamers 43,05 mp
socamera 23,70 mp

11
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- bucatarie 13,30 mp
- camara 2,00 mp

Total Su= 82,05 mp
Se va scadea suprafata sohelor 82,05 mp (0,5 mpx3)=80, 55 np
8u = 80,55 mp

Z. Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subscel, demisol sauw
mransarda m2 - nu este cazul

3. Buprafata utila a pivhitei si a boxelor de la subsol in folosinta

exclusiva a locuintei- nu este cazul

4. suprafata utila a terasei rezultate in retrageresa din
gabarit m2 - nu este carul

5. Suprafata utild a garajului m2 - nu este cazul

6. Constructii-anexe - nu este cazul

ITIY. BEvaluarea locuinfei
1. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/m2 corespunzator tipului constructiei, regimului de inaltime = i
gradului de finisaj - inferior
80,55 np x 2.060 lei/m2 = 165.933 lei

2. Valoarea de inlocuire
~ pivnite, boxe- nu este cazul
- terasa regultata din retragere in gabarit

TOTAL CAP. I ~ LOCUINTE 3SI DEPENDINTE: 165.933 lei.

Se adavga san se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori
alemente de constructii {tahelul nr. 2 din anexa nn. 43
A. Se adauga:

- incalzire centrala- nu
- constructia si echipamentul centralei termice -nn

- incalwire cu gaze la sobe — nue
- obloane - nu

- valoarea elementelor deosehite ce depasesce caracteristicile gradulul de finisaj
superior (evaluata pe baza de deviz de catre comisia de specialitate-nu

I3, Se scad:

- dinvelitoare de carton bitumat, sindrila, stuf sau pale-nu
80,55 np x 3500 leifg= 2.819 e

- lipsa unor insvalatii:

A.T748 ] s

1

chiuvets bucataris 1,445 lai/buc. - da

W

10445 Tei/h

22.019 lad

Tom

Al CAD. TT - LOUDINTE 51 DRPRN

165.933 lei -22.019 lei = 143.9%14 lei

3. Corectia de nivel -nu este cazul

R s
12
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4. Aplicarea coeficientului de unzura in timp
143.814 lei x 0,4 =57.566 lei,

TOTAL CAP, [II ~ LOCUINTE SI DEFENDINTE: 57.566 lei
CAP. IV VALOAREA LUCRARTLOR DE ARTA 5I ORNAMENTE

Fvaluate de specialisti - pu este cazul

CAP.V: EVALUARER ANEXELOR LOCUINTREY

(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 Decretul 256/1984 si tabelul nr. 8 din anexa
nr. Z la bBecretul 9371977 pentru calculul uzuri~ na este cazul

TOTAL EVALUARE CAP. VI
Total general locuinte si anexe 57.566 lei

VII Mentinerea sau diferentierea cut 10% a pretulul cladiri rezidentiale si
a1 anexelor acesteia , stabilit potrivit alineatului precadent in functie de
amplaszarea cladirilor in cadrul localitatilor, in conformitate cu prevederile
art.25 din prezentele norme +10%
57.566 lei x 10%= 5,7566 lei
57.566 lei+ 5,7566 lei = 57,572 lei

TOTAL EVALUARE CAP. Vil: 57.572 lei respeactiv 5,7572 ron

VIII. Tetalul prevazut la cap. VIl este obtinut 1z nivelul datei de 1
’ lanuvarie 1990.

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de cresterea
veniturilor salariale medii brute din ulfima luna a trimestrului expirat
anterior platii sau cumpararii locuinted Fata de cel existent in
ianuarie 19%0, conform datelor furnizate de Comisia Nationala pentru
Statistica prin directiile teritoriale (art. 27 din prezentele norme
metodologice) .

Coeficientul de actualizare - iunie 2026:
Coeficientul de crestere a cistiqurilor salariale
martie Z026 fald de luna ianuarie 1990, a fost

nete pe economie in luna

4. ANALIZA DATELOR S1CONCLUZIILE

4.1, Cen mai buna utilizare CMBU

Conceplul de cea mal bung utifizare reprezinta aflemaiva de uthzare a
proprietatil, sclectatii din diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va gencra
ipotezele de lucru necesare apliciirii metodelor de evaluare.
Cen mal bunii ulitizare - esie definita ca urilizares rezonabila, probabilii 1 legale & unui
teren liber sau construit care este fizie posibilii. fundamentatii adecvat, fezabila financiur st are s

rezultat cea mat mare v aloare,

Ceamat bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criierii.
Farebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim productiva.

Dintre toate utilizarile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifica cea mai mare
valoare actualizatii a terenului, dupa remunerarea muncii si a capitalulul este considerata cea mai
buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind considerat liber, st ipoteza ca terenul cste
13
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sau poate deveni liber prin demolarea oricaror constructii.

Tinand seama de aceste considerenie cea mai buna utilizare va fi determinata In situatia
terenului liber.

Terenul evaluat se afla intr-o zona in care este restrictionata dezvoltarea imobiliara datorita
densitatii mari de cladiri.

Zona in care se afla proprietatea este o zona rezidentiala. Reglementarile pentru aceasta zona
sunt cuprinse in - Regulament aferent P.U.Z. - unitate teritoriala de referinta cu functiunea
dominanta a zonei, functiune rezidentiala,

In cazul de fata, stabilivea valorii s-a Jacut conform legislatici in vigoare privind vingarea de
locuinte construite din fondurile statului, catre popudatie.
La baza stabilirii pretudui de vinzare a stat legistatia in vigoare la aceasta data, Decret
256/1984, Decrer 93/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 , Legea 112/1995 si ¢ normelor de
aplicare ale acesteia,

5. RECONCILIEREA SI OPINIA FINALA ASUPRA VALORII

Proprictatea evaluate:  Imobil , situat in Sighisoara, str. Turnului, nr.5 jud. Mures, aflata in
proprictatea STATULUI ROMAN |, chiriasa  fiind d-na MARIA DEMETER conform actelor de
propuetate prezentale de catre client/proprietar si anexate in copie la prezentul raport. Evaluarea s-a
facut in scopul estimarii valorii de vanzare apartamentului mentionate in ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiile avute la dispozifie, valoarea rezultati este cea mai
adecvata peniru estimarea valorii de vanzare a proprietatii evaluate. In urma reanalizarii datelor
disponibile, a tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta informatiilor si
scopul evaludrii, i opinia evaluatorului, valoarea de vanzare si recomandata peniru
proprietatea imobiliara analizata este urmatoarea

Nr. Denumire bunuri imobile VALOAREA DE PIATA
cit. | Curs BNR 15.06.2026 = 5.2380 lei/l euro LEI EURO

* Valoarea NU contineTVA. .

14
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6. ANEXE

ANEXAnr. 1:
ANEXA nr, 2;
ANEXA nr. 3;
ANEXA nr, 4

Acte de proprietate

Localizare pe harta a proprietatii
Fotografii

DECRET nr. 256 din 14 iulie 1984

ANEXAnr. 1: Acte de proprietate

15
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ANEXA nr. 2: Localizare pe harta a proprietatii
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ANEXAnr. 3:  Totografii
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